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PROVECTO DE ORDENANZA XXXX-CM-13 L9

DESCRIPCION SINTETICA: AUTORIZAR A LA SENORA INTENDENTA MUNICIPAL A SUSCRIBIR
CONVENIO CON EL PODER JUDICIAL, PRO.CRE.AR y SR. JUAN
MANUEL VALCARCEL.

ANTECEDENTES:

Carta Organica Municipal.

Cadigo Urbano.

Ordenanza 2125-CM-10. APROBAR CONVENIO MUNICIPALIDAD DE SAN CARLOS DE BARILOCHE,
UNIVERSIDAD DE RIO NEGRO, TAN-CO.

Ordenanza 2268-CM-11. CREACION DESTINO ESPECIFICO CORRESPONDIENTE AL CAMPUS
UNIVERSIDAD NACIONAL DE RO NEGRO SEDE BARILOCHE.

Ordenanza 2122-CM-10, ESTABLECER REGIMEN DE FUNCIONAMIENTO DE LOS MERCADOS
COMUNITARTOS MUNICIPALES DE SAN CARLOS DE BARILOCHE.

ACUERDO de fecha 23 de scticmbre de 2008, celebrade entre los PROPIETARIOS v el INTENDENTE
MUNICIPAL Sr. Marcelo Casedn, por el cual se ofreciera al dominio pliblico Municipal la cesion de una frania de ticira
individuatizada en croquis adjunto, de 15 mts. de anche sobre una franja tode a lo largo sobre calie Monsefior Esandi, y
que totaliza una superficie aproximada de 26.010 metros cuadrados, ofrecida a los Gnicos finss de implementar el
ensanche de la Av. Monsefior Esandi. Se estipuian condiciones.

ACTA ACUERDO de CESION FRACCIONES RESERVA FISCAL y ACCESOS PUBLICOS destino
EDIFICIO UNICO TRIBUNALES | con plano de identificacion adjunto, celebrada entre el INTENDENTE MUNICIPAL
Sr. Marcelo Cascon, y ¢ PROPIETARIO conforme titulo de propiedad debidamente inscripto Arg. Valcarcel con fecha 6
diciembre 2010, Por tal convenio, el PROPIETARIO manifiesta su disposicidn a ceder a cuenta de Reserva Fiscal
obligatoria la cantidad de 5,65 hectdreas, que se individualizan en el Anexo 1, encontréndose comprendida dentro de ésa
superticie la fraceién de 1,7 hectérea con destino a la edificacién de! Edificio Unico de Tribunales

ACTA ACUERDO firmada entre el PODER FUDICIAL y el MUNICIPIO, representado por el INTENDENTE
Sr. Marcelo Cascén, de fecha 6 de diciembre de 2019, por el cual se le compromete en cesién al Poder Judicial fa
superficie de 1,7hectdrea conforme ¢l compromiso firmado con el PROPIETARIO, a los fines de la radicacion en dicha
superficie del Edificio Unico de Tribunales.

RESOLUCION 823/2010 del Superior Tribunal de Justicia de Ia Provincia de fecha 29 de diciembre de 2010, por
el cual se ratifica la cesién efectuada por el MUNICIPTO ai PODER JUDICIAL con destino al Edificio de Tribunales de
esta cindad.

ACTA USOS E INDICADORES DE AREA DE OCUPACION CONCERTADA AOC.: Celebrada entre el
INTENDENTE MUNICIPAL Sr. Marcelo Cascén y el PROPIETARIO Arqg. Valearce! por si y en representacion de sus
condéminos Bonini y Trescore SA, con fecha 25 de mayo de 2011, con Planilla Sintesis de Zonificacion Nro.94 A-
UAGEC 11] firmada entre las misma partes y la Secretaria de Planeamiento y Medio Ambiente, Arg. I abiela Orlandi

ACTA USOS E TNDICADORES DE AREA DE OCUPACION CONCERTADA AOC.: Celebrada entre el
INTENDENTE MUNICIPAL S, Marcelo Cascon y ef PROPIETARIO Arq. Valcarcel por si y en representacion de sus
conddminos Bonini y Trescors SA, con fecha 12 de agosto de 201, con Plano de Proyecto Urbanistice y Planilla Sintesis
de Zonificacién Nro.94 ASUAGEC TIT firmada entre tas misma partes ¥ la Secretaria de Plancamiento Municipal y Medic
Ambiente, Arq. Fabisla Orlandi.

ACTA DE APROBACION PRIMER ETAPA AMPLIACION URBANA HACIA EL ESTE DE LA AV. M.
ESANDI: , Firmada entre el INTENDENTE MUNICIPAL Cdor. Omar Goye, y ¢l PROPIETARIO Arq. Valcarcel por st
v cn representacion de sus condéminos Bonini y Trescore SA, con focha 23 de Noviembre de 2012, por la cual se aprueba
el Plan Maestro de |2 Primer Etapa de la ampliacién urbana hacia ¢! Este de la Av, M. Esandi, conforme Plano adjunto,
firmado por las partes, con compromiso de remisidn a 1a U.C. del C.M. para su aprobacidn.

ACTA ACUERDO COMPLEMENTARIA . firmada entre ¢l INTENDENTE MUNICIPAL Cdor. Omar Goye, ¥
el PROPIETARIO Arg. Valcarcel por si y en representacién de sus condominos Bonini y Trescore SA, con fecha 23 de
Noviembre de 2012, por la eual conforme et Proyecto Urbanistico propuesto en el Acta AQC del 12 de agosto de 2011, ¥
of Acta de Aprobacitn Primer Etapa Ampliacién Urbana hacia el Este de Av. Fsandi de misma feche. ¢l PROPIETARIO
entrega la tenencia provisoria al MUNICIPIO de las 5,65 hectdreas para que s¢ pueda a s vez entregar la fenencia de fa
fraccién destinada al Edificio Unico de Tribunales.

ACTA ACUERDO CESION ANTICIPADA FRACCION DESTING MERCADO COMUNITARIO
RARILOCHE.: Firmada entre el INTENDENTE MUNICIPAL Cdor. Omar Goye, y el PROPIETARIC Arq. Valcarcel
por si y en representacion de sus condémines Bonini y Trescore SA, con fecha 23 de Noviembre de 2012, por la cual
conforme el Proyecto Urbanistico plasmado en el convenio AQC de fecha 12.8.2011, lo normadao per fa Ord. 2122-CM-
2010, ¢l PROPIETARIO s compromete a ceder en forma anticipada a cuenia de Reserva Fiscal la superticie de
aproximadamente 3.000 metros cuadrados, con destino a instalar alli el Mercado Comunitario Municipal, todo conforme
Plano adjunto firmado.
FUNDAMENTOS:

La necesidad de resolver en forma integral ef acceso a la ticrra y la viglenda por parte de diversos actores sociales,
presenta hoy como solucién financiera que atiende la diversidad de dema 3, al plan PRO.CRE.AR. BICENTENARIO
Programa de Crédito Argentino del Bicentenario para la Vivienda Unica/Famitiar, & través del Banco Hipotecario. El
programa es una iniciativa del Gobierno Nacional que proyecta la enfifega de 400 mi} créditos hipotecarios para ia




consiruccion, ampliacion, terminacién ¥ refaccion de viviendas, como asi también para adquirir aquellas gue son
construidas por ¢l Programa a través de desarrolios urbanisticos.

El programa PRO.CRE.AR. tiene como meta:
s Atender las necesidades habitacionales de fos ciudadanos de todo el territorio nacional, contemplando las

diferentes condiciones socioccondmicas y la multiplicidad de sitaciones familiares con lineas de crédito
para la construccidn de viviendas particulares y desacrollos urbanisticos de alta calidad.

simpulsar la actividad econdémica & través dei incentivo a la construccién de viviendas y su efecto

dinamizador.

eGenerar empleo en todo ¢l pais mediante mano de obra directa e indirecta. . Bl mencionado sistema
financiero requiere de suelo urbanizado para dos tipos de soluciones: Por un lado predios para localizar
viviendas colectivas resolviendo una poreién del habitat en menor superficie relativa, el cual el Municipio
debe destinar para su realizacién; y por otro lado una cantidad de lotes urbanos disponibles a un cosio
promocional para el emplazamiento de viviendas individuales. De ese modo se presenta un amplio
espectro la diversidad de opciones en pos de promover un habitat heterogéneo e integrado.

En otro orden y en el marco de ampliar la matriz productiva, el MUNICIPIO tiene el objetivo de establecer un
Mercade Municipal que posibilitard garantizar una cantidad de productos & precios promocionales ¥ a dinamizar el
mercado de produccion local ¥ la promocion de puntos de venta para las pymes locales dedicadas a la claboracién de
productos alimenticios estableciendo condiciones para la distribucién de fos bicnes, asf como criterios solidarios para la
ocupacion del espacio. El mismo esté destinado a {2 promocion de la produccién local y regional, viabilizando ¢l canal de
distribucién, motivo por el cuai la ubicacion es de capital importancia y en tal sentido, Ia existencia de la calie Monsefior
Esandi conectada @ las vias de circulacion primarias adquiere relevancia como arferia para albergar un lugar con
condiciones para destinos ligados a logistica y distribucion.

Asimismo, dentro de las premisas para fa ocupacién del sector se prevén diversos usos y actividades entre tas que
se encuentra ¢l emplazamiento del Edifisio Unico de Tribunales, el cual permitird mejorar la calidad institucional, asi
como concentrar las actividades del Poder Judicial en una inica Jocalizacion posibilitando el cambic de uso en los
edificios que 2 administracién posee en la actualidad y que permitird emplazar otras actividades en lugares centrales de la
ciudad. En ta] sentido, el PODER JUDICIAL ha ratificado por Resolucion 823 det 29.12.2010, la cesién gue hubo
acordade con ¢l MUNICIPIO, a través de convenio de fecha 06 de diciembre de 2010, y que proviamente fuera cedida por
&l PROPIETARIO come adelanto de reserva fiscal dentro del Proyecto Urbanistico que acepiara, actos que requeririan de
Ja correspondients ordenanza que los valide como tales.

El Plan de Ordenamiento Tervitorial (POT) -en ¢l capitulo de Politicas para el Territorio, identifica el drea donde
sc encuentran las parcelas involucradas en la presente ordenanza, como Sueio Urbanizable que requiere politicas y planes
que contribuyan al completamiento de fos bordes urbanos.

Se destaca asimismo que el territorio en cuestién cumple con ias siguientes condiciones:

®No se encuentran afectadas por fragilidades del ambiente fisico natural en cuanto a: anegamiento y/o inundabilidad,
presencia de bosques nativos y protectores, pendientes mayores a 30%, humedsales, inestabilidad de pendientes,
bardas, cafiadones y planicies de inundacién,

@No estén incluidos dentro de Reservas Naturales.

@Poseen o pueden aleanzar adecuadas condiciones de accesibilidad vial {vinculacién directa a la red vial primaria o
secundaria).

®Poscen o pueden alcanzar factibilidad de servicios,

Las politicas territoriales se definen como “los lineamientos que orientan la direccidn y el cardeter del desarrollo
urbano y ambiental de acuerdo con los objetivos generales (del POT)L y permiten definir los procesos de transformacién
para el suelo urbanizado, urbanizable ¥ no urbanizable,

Algunos de esos lineamientos generales proponen, en términos de Politicas de desarrolio urbano en funcién de la
aptitud del territorio, el Crecimiento hacia el Este en zonas aplas para la urbanizacion, seghin umbrales de desarrollo, y e
desarcollo de nuevas freas urbanizadas condicionadas al suelo con aptitud y a umbrales de desarrolie, con &1 objeto de
albergar el crecimiento demogréfico, cubrir el déficit habitacional y proteges las Areas sensibles ambientatmente.

El Municipio tiene ¢! interés de desarrollar ¢l drea ubicada en la zona Este del ¢jido urbano de la ciudad, entre la
terraza afuvional del arroyo Nireco, el banio Las Victorias y el barrio El Céndor, Dicho sector pertenece al inmueble 19-
3-A10-01E v 19-3-A10-01B, propiedad del Sr. Juan Manual Valcarcel y otros; con el fin de completar ¢l tejido urbano en
¢l sector

La expectativa del PROPIETARIO reconoce que la normativa local prevé que cualquier desarrollo urbanistico
esid obligado a ceder una superficie de Reserva [iscal que aleanza como minimo 3l diez por ciento {10%) de la superficie
a desarrollar, porcentaje que el MUNICIPIO puede destinar a las actividades y usos que el Estado prevé, entre los gue
pueden estar el Equipamiento Urbano, el uso Administrativo, el uso Residencial, ete. y que historicamente una parte de las
Reservas Fiscales se destinan a planes de vivienda.

El MUNICIPTO establece la necesidad de realizar estudios urbano y ambicntal para cvaluar la aptitud para la
urbanizacién del sector del inmueble dé origen del PROPIETARIO gue no forma parte de la presente ordenanza, con el
objeto de fratar el sector mediante las actuaciones previstas en Cédigo Urbano como Rango T con ¢l objeo de
desarroltar el sector y viabilizar ¢l completamiento del tgjido meg/ ante un plan maestro. Los costos que requieran estos
estudios seran afrontados por el PROPIETARIO y claborados po?" 1' MUNICIPIO o guien cste tltimo designe.

|

!
Los antecedentes enumerados develan fa voluatad por gaite del Estade y el Privado por desarroliar el sector en
numerosos actos que requieren de la intervencion def Concejp Municipal en pos de perfeccionar los actos téenicos ¥
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administrativos, registrados en los Gltimos cinco afios y de fograr la participacidn de los concgjales en tanto
representatividad politica, :

AUTOR: latendente Municipal, Lic. Maria Bugenia Martini

COLABORADORES: Secretaria de Desarrollo Bstratégico, Sr. Horacio Fernandez. Subsecretaria de Planeamienfo Asq.
Marcelo Frischknchet

Ei proyecto original N° /13, con las modificaciones introducidas, fue aprobado en la sesion del dia x de diciembre
de 2013, seghin consta en ef Acta N° /13. Por elio, en gjercicio de las atribuciones que ie otorga ef Art. 38 de ta Carta

Orgénica Municipal,

EL CONCEJO MUNICIPAL DE SAN CARLOS DE BARILOCHE
SANCIONA CON CARACTER DE
ORDENANZA

Art. 1°)  Se autoriza a la sefiora Intendenta Municipal a suscribir convenio con los propietarios
de las parcelas NC: 19-3-A10-01E y 19-3-A10-01B; sres. Juan Manuel Valcarcel,
Norberto Daniel Bonini v Trescore S.A , el cual también rubrican el Poder Judicial y el
Estado Nacional, el que como Anexo ] forma parte integrante de la presente.

Art. 2°)  Se acepta la cesion y entrega de la posesion propuesta por el PROPIETARIO como
anticipo vy a cuenta de reserva fiscal y se autoriza al Departamenio Ejecutivo a
suscribir la documentacion necesaria para formalizar la transferencia de la superficie
de:

A) 22397 m?2, al Estado Nacional - Secretaria de Politica Feonémica y Planificacion
del Desarrollo del Ministerio de Economia y Finanzas Pablicas de la Nacion a los
fines de la construccién de viviendas colectivas en el marco del programa
PRO.CRE.AR.

B) 17.697 m2 al Poder Judicial de la Provincia de Rio Negro a los fines de la
construccion de Edificio Unico de Tribunales y sus servicios complementarios
{incluido estacionamiento de vehiculos);

Art. 3°)  Se acepta la cesién y entrega de la posesion propuesta por el PROPIETARIO como
anticipo y a cuenta de reserva fiscal y se antoriza al Departamento Ejecutivo a
suseribir la documentacién necesaria para ingresar dicho espacio fisico al dominio
del Estado con el destino de Mercado Comunitario (8077m2.)y Edificios Municipales
(33.821 ms2.);

Art. 4°)  Se acepta la cesion y entrega de la posesion del poligono correspondientes a la calle
Monsefior Esandi, suscripto en el Convenio de Fecha 23 de septiembre del 2008 entre
Valcarcel y el Municipio.
Se acepta la cesién de las calles sefialadas en el Anexo Il de la presente, que junto a
la superficie del poligono correspondiente a la calle Monsefior Esandi, suman un total
de 114.886 m?2.

Art. 5°)  Se aprueban los indicadores urbanisticos y usos establecidos para los siguientes
poligonos del Anexo IL:

S Lote Destino Viviendas Colectivas PRO.CRE.AR
USOS:
Predominante: Vivienda Colectiva.
INDICADORES
FOS = maximoe 25%.
FOT = maximo 1,5
ALTURA MAXIMA: 17 metros incluyendo tanques y salientes def
volumen.
ESTACIONAMIENTO: 1 plaza por casa.
= 1.otes Destino viviendas individuales a eiecu;{ajf a través del programa PRO.CRE.AR.

/ =3 Dichos lotes se comercializardn a
=¥precios promocionales. que no superen fo ¢ lecido para tal fin por el programa mencienado.
PARCELA RESULTANTE:
Parcelas minimas de 200 ;




Art. 6%)
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USOS:
Predominante: Vivienda individual.

INDICADORES
FOS = AEDI: resultante de un Retiro Frontal Sm y Retiro de fondo

10m.
FOT: 1
ALTURA MAXIMA: 9 metros incluyendo tanques y salientes del

volumen
ESTACIONAMIENTO: 1 plaza por casa.
El Retiro de Fondo y frontal con obligacién de forestar en un 50% del area

resultante.

<> Lotes Libres Sector 1

USOS:
Predominante: Vivienda individual y colectiva
Complementario: Comercial Diario, Administracién, Hotelero ¥

Periodico

3 1.otes Libres Sector 2 Area Mercado Comunpitario

PARCELA RESULTANTE:
Parcelas minimas de 1.500 m2
Lado Minimo de la parcela 20 m

USOS:

Predominante.
Servicios: Depbsitos; Transportes y Logistica, Centros de
Distribucion.
Productive: Talleres e Industrias no contaminantes,
Comercial: Mayorista y minorista en grandes superficies
comerciales.

Complementario. '
Residencial  Permanente:  Vivienda  unifamiliar, vivienda
multifamiliar, vivienda colectiva. 10% det tota! de la parcela.

INDICADORES URBANISTICOS:
AIM: 70%
FOS: 0.45
FOT: (.80
RETIRO FRONTAL: obligatoric 10 m. Obligacién de parquizar y
forestar.
RETIRO LATERAL: 30% del ancho del frente de la parcela. Se
distribuye un 50% del retiro por lado permitiendo una distribucion
hasta 40% y 60%. '
RETIRO CONTRAFRONTAL: minimo 20% del largo de la parcela.
ALTURA MAXIMA: cuerpo principal edilicio 12 metros. Se admite
un saliente de tangue de agoa o instalaciones -complementarias no
habitables de 2 metros, _
ESTACIONAMIENTOS: minimo 30% del érea edificable. Se admite
una distribucién de 10% del area para vehiculos de dos ejes ¥
vequefio porte y 20% del édrea para vehiculos de carga o playa de
maniobras.

SERVICIOS PUBLICOS OBLIGATORIOS LOTES VIVIENDAS INDIVIDUALES
PRO.CRE.AR: apertura de calles con cordén cuneta y desagiie pluvial; red de agua
potable, red energia eléctrica, red de alumbrado piblico, servicios contra incendio.
Veredas segiin normativa vigente. De conformidad con lo exigido habitualmente por
el programa PRO.CRE.AR

Comuniquese. Publighese en el Boletin Oficial. Témese razon. Cumplido, archivese.




MUNICIPALIDAD DE SAN CARLOS DE BARILOCHE

PROVINCIA DE RiO NEGRO

CONVENIO

MUNICIPALIDAD DE SAN CARLOS DE BARILOCHE- VALCARCEL- PODER JUDICIAL-
PRO.CRE.AR.-

ANTICIPO RESERVA FISCAL — NC 19-3A10

£n la ciudad de San Carlos de Rariloche, Provincia de Rio Negro, a los dias de! mes de Diciembre
del afio 2013, entre ta Municipalidad de San Carles de Bariloche, con domicilic en el Centro Civico de
ésta ciudad, representada por la Lic. Marfa Eugenia Martini, en su caracter de INTENDENTE
MUNICIPAL, en adelante “el MUNICIPIO™; el $r. Juan Manuel Valcarcel, DNE 5,195,728 domicilio legal
Mitre 718 Piso 1° , de ésta localidad, por su propio derecho y en calidad de apoderado de los condominos
Norberto Daniel Bonini y Trescore S.A., conforme copia de Poder Especial que integra el presente,
propietario del bien objeto de ta cesion, en adelante “el PROPIETARIO"; el Dr. Enrigue Mansilla, en su
calidad de Presidente del Superior Tribunal de Justicia de la Pcia. de Rio Negro como destinatario de una
parte de la cesién, en adelante "el PODER JUDICIAL™ y la Secretaria de Politica Econdmica y
Planificacién del Desarrollo del Ministerio de Economia y Finanzas Pulblicas de la Nacidn,
representada en este acto por el Sr. . en adelante sl “ESTADO NACIONAL -
PRO.CRE.AR.": se conviene en celebrar el presenie convenio, sujeto a las clausulas y condiciones
siguientes:

1.- FUNDAMENTOS

a) Ante la necesidad de resolver en forma integral el accese a la tierra y la vivienda por parte de diversos
actores sociales, el plan PRO CRE AR se presenta hoy come solucién financiera que atiende la
diversidad de demandas para &l acceso a la Vivienda Unica Famiiar. El pregrama es una iniciativa del
Gobiernc Nacicnal que proyecta la entrega de 400 mil créditos hipotecarios para ia construccion,
ampliacion, terminacion y refaccién de viviendas, como asi también para adguirir aquellas que son
construidas por el Programa a través de desarrollos urbanisticos, En tal orden ideas, es bueno resaltar
que PRO.CRE_AR. tiene como meta:

-Atender las necesidades habitacionales de los ciudadanos de todo e territorio nacional, contemplando
las diferentes condiciones socioecondmicas y la multiplicidad de situaciones familiares con lineas de
crédito para la construccion de viviendas particulares y desarrolios urbanisticos de alta calidad.

simpulsar 1a actividad econémica a través del incentive a la construccién de viviendas y su efecto
dinamizador.

Generar empiec en todo el pais mediante mano de obra directa e indirecta. . El mencionado sistema
financiero requiere de suelo urbanizado para dos tipos de soluciones: Por un lado predios para localizar
viviendas colectivas resolviendo una porcién del habitat en menor superficie relativa, el cuat el Municipio
debe destinar para su realizacion; y por ofro lado una cantidad de lotes urbanos disponibles a un costo
promocional para el emplazamientc de viviendas individuales. De ese modo se presenta un ampiio
espectro de fa diversidad de opciones en pos de promover un hébitat heterogéneo e integrado.

b} Por su parte, y en el marco de ampliar la matriz productiva, el MUNICIPIC tiene el objetivo de
establecer un Mercado Comunitario Municipal que pesibilitara garantizar una cantidad de producios a
precios promogionales y a dinamizar el mercado de produccién iocal y la promocion de puntos de venta
para las pymas locales dedicadas a la elaboracion de preducios alimenticios estableciendo condiciones
para la distribucion de los bienes, asl como criterios solidarios para la ocupacion del espacio. El mismo
esta destinade a la promocion de ia produccién local y regional, viabifizando el canal de distribucion,
motive por e cual ta ubicacion es de capital importancia y en tal sentido, la existencia de la Avenida
Monsefior Fsandi conectada a las vias de circulacidn primarias adquiere relevancia como arteria para
albergar un lugar con condiciones para destinos ligades a logistica y distribucion.

¢) Asimismo, dentro de las premisas para la ocupacién del sector se prevén diversos usos y actividades
entre las que se encuentra el emplazamiento de! Edificio Unico de Tribunales, el cual permitird mejorar la



calicad institucional, ast como concentrar las actividades del Peder Judiciat de la Provincia, en una (nica
localizacion posibilitando et cambio de usc en los edificios que la administracion posee €n ia actualidad y
que permitird emplazar otras aciividades en iugares cenfrales de la ciudad. En tat sentido, ef PODER
JUDICIAL ha ratificado por Resolucion 823 del 99122010, la cesion gue hubo acordado con el
MUNICIPIO, a través de los convenios suscriptos el 06/12/2010.

Por su parte, el PODER JUDICIAL tiene la expectativa de materializar el Edificic Unico de Tribunales en
nuestra ciudad, lo cual motivd concluir que las necesidades del mismo es un predio de 17.697 m2 para
albergar un edificio de una superficie aproximada de 20.000 m? cubiertos, lo cual posibilita cumptir las
necesidades institucionales y funcionales, asegurando ta totalidad de ios usOs Yy Sservicios
complementarios (incluido estacionamiento de vehiculos) dentro de los limites del predio.

dy En funcién de los antecedentes mencionados, el PROPIETARIC estd dispuesto a ceder
anticipadamente al MUNICIPIO en caracter de “a cuenia” de la Reserva Fiscal que corresponde

obligatoriamente, ias superficies aproximadas y destinos exciusivos que a confinuacion se detallan
+17.697 m2 para la construccion del Edificio Unico de Tribunales a cargo del Poder Judicial.

8,077 m2 para la construccion del Mercado Comunitario Municipal.

«72.397 m2 para la construccion de viviendas colectivas a fravés del Plan PRO.CRE.AR.

+114.886 m2 para calles que permitan dar acceso a los poligonos a urbanizar e incluyen la cesion de la
Avenida Monsefior Esandi y 1a conexion con la calle Cabo Campos.

33,124 m2 para Edificios Municipales.

2. ANTECEDENTES. Existen conforme se detalia, antecedentes de instrumentos firmados entre el
PROPIETARIO y el MUNICIPIO, v a su vez entre el MUNICIPIO y et PODER JUDICIAL, que fueron
plasmados en sucesivas Actas y Convenics, ¥y que ninguno oportunamente fuera presentado ante
Conceje Municipal para su validacion. Fllos son: '

* ACUERDO de fecha 23 de setiembre de 2008, celebrado entre los PROPIETARIOS y e INTENDENTE
MUNICIPAL Sr. Marcelo Cascéon, por el cual se ofreciera al dominio publico Municipal la cesion de una
franja de tierra individualizada en croquis adjunto, de 15 mis. de anche sobre una franja todo a io largo
sobre calle Monsefior Esandi, v gue totaliza una superficie aproximada de 28.010 metros cuadrados,
ofrecida a los Gnicos fines de implementar el ensanche de la Av. Monsefior Esandi. Se estipulan
condiciones.

* ACTA ACUERDO de CESION FRACCIONES RESERVA FISCAL y ACCESOS PUBLICOS destino
EDIFICIO UNICO TRIBUNALES, con plano de identificacion adjunte, selebrada entre el INTENDENTE
MUNICIPAL Sr. Marcelo Cascon, y et PROPIETARIO conforme titulo de propiedad debidamente inscripto
Arq. Valcarcel con fecha 6 diciembre 2010, Por tal convenio, el PROPIETARIO manifiesta su disposicién a
ceder a cuenta de Reserva Fiscal obligatoria la cantidad de 6,65 hectareas, que se individualizan en el
Anexo |, encontrandose comprendida dentro de ésa superficie Ia fraccion de 1,7 hectarea con destino ala

edificacion del Edificio Unico de Tribunales .

* ACTA ACUERDO firmada enire el PODER JUDICIAL y el MUNICIPIO, representade por el
INTENDENTE Sr. Marcelo Cascon, de fecha 6 de diciembre de 2010, por el cual se te compromete en
cesion al Poder Judicial la superficie de 1,7hectarea conforme el compromiso firmado con el
PROPIETARIO, a los fines de ia radicacion en dicha superficie del Edificio Unice de Tribunales.

* RESOLUCION 823/2010 del Superior Tribunal de Justicia de la Provincia de fecha 29 de diciembre de
2010, por el cual se ratifica la cesion efectuada por el MUNICIPIO al PODER JUDICIAL con destine al
Edificio de Tribunales de esta ciudad.

* ACTA USOS E INDICADORES DE AREA DE OCUPACION CONCERTADA AOC.: Celebrada entre el
INTENDENTE MUNICIPAL Sr. Marcelo Cascon y el PROPIETARIO Arg. Valcarcel por st y en
representacion de sus condéminos Bonini y Trescore SA, con fecha 25 de mayo de 2011, con Planilla
Sintesis de Zonificacion Nro.84 A-UAGEC it fimada entre ias misma partes y la Secretaria de
Planeamiento y Medio Ambiente, Arg. Fabiela Orlandi.

* ACTA USOS E INDICADORES DE AREA DE OCUPACION CONCERTADA AOC.: Celebrada entre el



INTENDENTE MUNICIPAL Sr. Marcelo Cascén y el PROPIETARIO Arg. Valcarce!l por si y en
representacion de sus conddminas Ronini y Trescore SA, con fecha 12 de agosio de 2011, con Piano de
Proyecto Urbanistico y Planilla Sintesis de Zonificacion Nro.64 A-UAGEC [l firmada entre las misma
partes y la Secretaria de Planeamiento Municipal y Medio Ambiente, Arq. Fabiela Oriandi.

* ACTA DE APROBACION PRIMER ETAPA AMPLIACION URBANA HACIA EL ESTE DE LA AV. M.
ESANDI: Firmada entre el INTENDENTE MUNICIFAL Cdor. Omar Goye, y el PROPIETARIO Arq.
Valcarcel por si y en representacion de sus condéminos Bonini y Trescore SA, con fecha 23 de
Noviembre de 2012, por la cual se aprueba el Plan Maestro de la Primer Etapa de ta ampliacion urbana
hacia el Este de la Av. M. Esandi, conforme Plano adiunto, firmado por fas partes, con compromiso de
remision a la U.G. del C.M. para su aprobacion.

* ACTA ACUERDO COMPLEMENTARIA, firmada entre el INTENDENTE MUNICIPAL Cdor. Omar Goye,
y el PROPIETARIO Arg. Valcarcel por st y en representacion de sus condaminos Bonini y Trescore SA,
con fecha 23 de Noviembre de 2012, por {a cual conforme et Proyecto Lrbanistico propuesto en el Acta
AOC del 12 de agosto de 2011, y el Acta de Aprobacion Primer Etapa Ampliacién Urbana hacia el Este de
Av. Esandi de misma fecha, el PROPIETARIO entrega la tenencia provisoria al MUNICIPIO de las 5,65
hectareas para que se pueda a su vez entregar la tenencia de la fraccion destinada al Edificio Unico de
Tribunales. ‘

* ACTA ACUERDO CESION ANTICIPADA ERACCION DESTING MERCADO COMUNITARIO
BARILOCHE.: Firmada entre el INTENDENTE MUNICIPAL Cdor. Omar Goye, y el PROPIETARIO Arg.
Vatcarcel por si y en representacion de sus condémincs Bonini y Trescore SA, con fecha 23 de
Noviembre de 2012, por la cual conforme el Proyecto Urbanistico plasmado en el convenio AOC de fecha
12.8.2011, lo normado por la Ord. 2492-CM-2010, el PROPIETARIO se compromete a ceder en forma
anticipada a cuenta de Reserva Fiscal la superficie de aproximadamente 5,000 metros cuadrados, con
destine a instalar alli el Mercado Comunitario Municipal, todo conforme Plano adjunto firmado,

1. CLAUSULAS. En base a los antecedentes precedentes, las partes acuerdan:

PRIMERA: Objeto. a) Que el PROPIETARIO , aceptando la propuesta del MUNICIPIO, con ia suscripcion
del presente, cumplimenta parcialmente la obligacion de cesion de una superficie correspondienie a
Reserva Fiscal, “a cuenta” de un proyecto de urbanizacion que debera tratarse mediante e Rango 1
conforme lo establece el Codigo Urbano; identificandose tal area en el Anexo Grafico Hlamado 'Planc
General', conforme se especifica en el inciso b) Segunda de este punto, que infra se detalla.

b) Del total de la superficie cedida af MUNICIPLO, la fraccion identificada en el plano de aproximadamente
17.697 m2 (identificada en el planc Anexo como Area Lote Edificio Tribunales) serd destinada para la
construccion del Edificio Unico de Tribunales, en razon de ello, el MUNICIPIO cede con ese fin la fraccion
mencionada al PODER JUDICIAL.

La fraccién identificada en &l plano, de aproximadamente 22,367 m2 (identificada en ef plano Anexo como
Area lote viviendas colectivas PRO.CRE.AR ) sera destinada para ia construccién de viviendas colectivas
en el marco det programa PRO.CRE.AR., para o cual el Municipio cede con ese fin la fraccion
mencionada al ESTADO NACIONAL.

La fraccién identificada en e! plano de aproximadamente 8.077 m2. (identificada en el plano Anexo como
Area mercado municipal ) serd destinada para la construccion del Mercado Comunitario Municipal
conforme Ordenanza 2122/CM/2010, para lo cual el MUNICIPIO debera framitar ante el Concejo
Municipal la autorizacidn correspondiente.

| a fraccion identificada de aproximadamente 33.124 m2 (sefialada en el plano Anexc como Area lote
municipal edificio administrativo) sera destinada para la construccidn de Edificios administrativos
Municipales.

Otras fracciones identificadas en el plano como ‘1.ofes viviendas individuales Plan PRO.CREAR,' (de una
superficie de aproximadamente 51.118 m2) y que no forman parte de la cesion anticipada de reserva
fiscal antes descripta, seran exclusivamente destinadas por el PROPIETARIO para la venta de esos otes
a precios promocionales de modo que éstos resulten una opcion para los beneficiarios de los créditos Pro.,
Cre. Ar.. A tales fines se autorizard al PROPIETARIC el otorgamiento de parametros urbanisticos
compatibles con ello. La opcion para la venta de esos lotes, en esas condiciones para el PROPIETARIO
a precios promocionales, perdurar& por el lapso de un afic a partir de la firma del presente convenio, a
partir de lo cual dichos lotes seran de libre disponibilidad por parte del PROPIETARIO.

Por su parte, en el secior identificado como “Lotes Libres Sector_1” ef MUNICIPIC debera autorizar al
PROPIETARIO el otorgamiento de USCS compatibles con los definidos para la zona de Lotes viviendas




individuales plan PRO.CRE.AR y para los 'Lotes Libres Sector 27 se autorizaréd al PROPIETARIC el
otorgamiento de parametros urbanisticos que permitan en tales parcelas el desarrollo e instalacion de los
servicios complementarios -industriales y comerciales- compatibles con el Mercado Municipat.

c) Ei sector det inmueble de origen que no forma parte del presente convenio, constituides por las
fracciones remanentes a las sefialadas en los incisos anteriores, y que deberan ser objeto de estudios
urbanos y ambientales para la alaboracion de un Plan Maestro confarme los antecedentes sefialados, que
el MUNICIPIO se compromete que debera ser objeto de tratamiento a fravés del Rango | previsto en el
Cadigo Urbano y con los plazos alli previstos. Los costos gue requieran estos estudios seran afrontados
por ef PROPIETARIO ¥ elaborados por el MUNICIPIO o quien este Ultimo designe,_

SEGUNDA: Condiciones:

a) El MUNICIPIO cedera el total de aproximadamente 17.687 m2 identificados en el piano Anexo al
PODER JUDICIAL con et nico objeto de destinar la fierra a la localizacion del Edificio Unico de
Tribunales v servicios complementarios (incluido estacionamiento de vehiculos) dentro de los fimites del
predio, prohibiéndose al PODER JUDICIAL asignar al predio cualquier otro destino fuera del previsto en el
presente. La violacion de ello total o parcialmente a la obligacion que aqui asume el PODER JUDICIAL,
autorizara al MUNICIPIO a retrotraer de pleno derecho ta cesion y dar a dicha fraccion un nuevo destino

¥ LSO .

El PODERNJUDICIAL no podra enajenar, ceder, disponer yfo transferir en todo o en parie, a greeros, hajo
figura juridica aiguna, la totalidad de la superficie de tierra cedida por el MUNICIPIO.

Ei PODER JUDICIAL se compromete a ajustar el proyecto de construccién del Edificio Unico de
Tribunales y sus servicios complementarios a los parametros urbanisticos que establezca el MUNICIPIO,
pudiendo solicitar al éste la sancién de la normativa "ad-hoc" que les permita encuadrar el proyecio a
criterios de buen disefo, asi como sustentabilidad y ahorro energético.

b) Ei MUNICIPIO cedera ¢! total de aproximadamente 22.367 m2 identificadas en el planc Anexo, €omo
Area lote vivienda colectivas PRO.CRE.AR, al ESTADO NACIONAL con la tnica finalidad de que en tal
predio se construyan viviendas colectivas en el marcoe del programs PRO.CREAR., prohibiéndose al
ESTADO NACIONAL asignar cualquier otro destino fuera del previsto en el presente. La violacién a la
obligacién que aqui asume el ESTADO NACIONAL autorizard at MUNICIPIO a refrotraer de pleno
derecho la cesién y dar a dicha fraccion un nuevo destino y uso .

El ESTADO NACGIONAL podra transferir la fraccion cedida a quien le resulte conveniente para posibifitar
la ejecucion del plan de viviendas y posteriormente el acceso de la propiedad a los heneficiarios de los
créditos Pro. Cre. Ar

¢) Se establece a cargo del MUNICIPIO yio del ESTADG NACIONAL la ejecucion de los trabajos
correspondientes al plano de mensuray deslinde de la fraccién de aproximadamente 22.397 m2 conforme
plano Anexo, cuyo destino exclusivo es la construccién de viviendas a través del programa Pro.Cre Ar.,
manifestando el PROPIETARIC gue prestara toda la colahoracion necesaria para gue dichos trabajos se
fleven a cabo en tiempo y forma oportuno, comprometiendose a ia firma cuando se le requiera de la
documentacion y/o planas para elio. Se establece a cargo del PROPIETARIO la ejecucién de los trabajos
correspondientes al plano de mensura y deslinde del resto de las fracciones cedidas como anticipo de
reserva fiscal. Los trabajos de mensura deberan llevarse adelante en el plaze de hasta SESENTA (80)

DIAS de suscripto &l presente convenio.

d) En el caso de que no se cumpla con el inciso ¢ de la clausula PRIMERA del punio 3.- (CLAUSULAS),
el PROPIETARIO mantendrs la propiedad de las fracciones cedidas destinadas al Mercado Municipal y
Edificios Administratives Municipales; y se realizara un nuevo plantec de calles para lograr Jos accesos a
tas parcelas generadas, recalculando el total de superficies destinadas a calies. En tal sentido se
retrotraera la posesion que se otorga conforme el inciso siguiente.

e) Que con la finalidad de que &l ESTADO NACIONAL y el PODER JUDICIAL puedan avanzar en el
trabajo de sus respectivos proyectos, el PROPIETARIO entrega en este acto la posesion de la parte
indivisa identificada en el plano que se agrega al presente cOMO anexo t {de 17.897 m?2 -Edificic Unico de
Tiribunales-, mas 22.387 m2 -programa Pro.Cre Ar.. Asimismo entrega en este acto al MUNICIPIO la
tenencia de las fracciones con destino a Mercado Comunitaric Municipal (8077mts.2.) y ia destinada a
Edificios Municipales (33.821 m2.), debidamente identificadas en el Planc anexo. Asimismo enfrega 1a
tenencia al MUNIGIPIO de los poligonos correspondiente a la Av. Monsefior Esandi, y calle Cabo Campos
mas 114.884 m2 -calles-. Una vez deslindadas las respectivas fracciones antes sefialadas, el
MUNICIPIO, ESTADO NACIONAL y PODER JUDICIAL, se compromeien al cercado perimetrat y al
resguardo de las mismas.
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TERCERA: Gestiones

Mediante la firma del presente Convenio, se autoriza al PODER JUDICIAL y al ESTADO NACIONAL a
iniciar ias tareas correspondientes a los estudios de anteproyecies e inicio de cuestiones administrativas
necesarias para la futura ejecucion de las obras, tales como la realizacion de consultas prefiminares, para
la localizacién de los edificios y/o las viviendas colectivas. :

CUARTA: Plazos

a) Si por la causal que fuere -salvo culpa o responsabilidad del PROPIETARIO-, et PODER JUDICIAL y &f
ESTADO NACIONAL no obtuviesen la autorizacion para el desarrollo de los respectivos proyectos, por
causas presupuestarias, financieras o por el incumplimiento a las condiciones previstas en el presente a
cargo de las respectivas instituciones, astas no dieren inicio a las obras civiles de sus proyectos deniro
del plazo de tres (3) aflos a computarse & partir de la fecha de celebracion del presente, cualguiera de fas
fraccicnes que se ceden, se retrotragran a favor del MUNICIPIO, dejando "a cuenta” la superficie gue es
una parte de la Reserva Fiscal que corresponderia dejar por el desarrolio urbanistico del sector, conforme
los antecedentes sefialados en el presente.

b} El Municipio se compromete a iniciar el tratamiento mediante el Rango 1, al proyecto de urbanizacion
en un plazo de 10 dias hébiles a partir de su presentacion formal conteniendo en detalie los componentes
y resultados de éste convenio y las ordenanzas pertinentes para convalidario y otorgar pararmetros
urbanisticos de acuerdo al punto 2- ANTECEDENTES de éste acuerdo. £n caso de no cumplir esta
condicton, ef PROPIETARIO mantendra la propiedad de las parcelas cedidas destinadas al Mercado
Municipal y Edificios Administrativos Municipales y se realizara un nuevo planteo de calles para lograr los
accesos a las parcelas generadas, recalculando el total de superficies destinadas a calles.

QUINTA: Calles

=1 MUNICIPIO autorizara la aperiura de las calles que sean necesarias para la accesibiidad de los
terrenos que resulten necesario habilitar de acuerdo al grafico del Anexo. De igual moda procederd a
autorizar |la ejecucion de obras viales internas que signifique mejorar las condiciones de vinculo entre los
distintos barrios adyacentes. EIl PROPIETARIO debera ceder tas superficies de tierra para dichas calles y
avenidas. Las mismas alcanzan iniciaimente una superficie aproximada de 11,48 has. y formarén pare de
la supetficie de calles, que debe prever el proyecto de urbanizacion de la totalidad de las parcelas
originales. Se debera incorporar a tal fin, la tfotalidad de la superficie cedida correspondiente a la Av.
Monsefior Esandt y la calle Cabe Campos.

Estas condiciones seran sxpresamente previstas en las escrituras a celebrarse posteriormente.

£n prueba de conformidad, previa lectura y ratificacion, se firman cuatro (4) ejemplares de un mismo tenor
vy aun sqlo efecto, en el lugar y fecha indicados en ef encabezamiento del presente.



a10:0LY

_m“..

61 A 31L0-0bY=E

6} ON

| 401036 mwmm 163107 ﬂ/%/%

n KO._.Un_m mumm::w m/mE.O.W

wmm undl owmem;_ Baly

BAEISIURLPE G10iipa (REISIUAW B0 Basy

HYTS00H EeN18[0D SERLaiA BI0] BalY .

T Ba[BlNGL | cioype 810 ealy

1apan £ 5a|[R0 (210} BAly .




